UBND TiNH HUNG YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT SO 02 Déoc lap - Tw do - Hanh phiic
S64M TB-TTPTQD2 Hung Yén, ngay 24 thing 4 ndm 2026
THONG BAO

V/v niém yét cdng khai di thao phwong an bdi thuong, hé tre GPMB
Du 4n: Pau tw xiy dung va kinh doanh két cau ha tang
Khu c¢6ng nghiép Hai Long (Giai doan 2)
(Dot 1: Dit néng nghiép)

Trung tAm Phét trién quy dat s 02 thong bao vé viéc nidm yét cong khai du
thao phuong 4n bdi thudng, hd trg GPMB (dot 1) dbi véi dat néng nghiép thude
du 4n: Pau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha tAng Khu c6ng nghiép Hai Long
(Giai doan 2) véi cac ndi dung sau:

A. Cin cir lap phuong an:

- Luat Dét dai s8 31/2024/QH15 va Luat s6 43/2024/QH15 stra dbi, bb sung mot
sb didu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15; Nghi quyét sb 254/2025/QH1S ngay
11/12/2025 cia Qudc hdi Quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach théo g% kho khan,
vudng mic trong té chirc thi hanh Luét Pit dai;

- Céc Nghi dinh ctia Chinh phu: s& 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh
vé gid dét; sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nude thu hoi dét; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dit dai; sb 151/2025/Nb-CP
ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chmh quyén dia phuong
02 cAp, phén quyen, phan cép trong linh vuc dét dai; sb 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sira ddi, bo sung mot sb didu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lujt Bat dai; sb 49/2026/NB CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudng
din mot sb dleu clua Ngh1 quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cla Quoc héi
Quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khoé khin, vudng mic trong tb chirc thi
hanh Lu4t Dét dai;

- Nghi quyet so 66.3/2026/NQ-CP ngay 15/9/2025 ctia Chinh phu thao g5, xtr
ly vuéng mic dé trién khai cac du an trong thdi gian Quy hoach sir dung dat québc
gia thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 chua duoc phé duyét, diéu chinh;

- Nghi Quyét s6 812/2025/NQ- HDND ngay 23/12/2025 cua Hoi dong nhén
dan tinh Hung Yén Ban hanh Quy dinh vé Bang gia dAt 1an dau d& cong bd ap dung
tir ngay 01 thang 01 n3m 2026 trén dia ban tinh Hung Yén; Quyet dinh so
08/2026/QB—UBND ngay 28/02/2026 cua UBND tinh Hung Yén quyét dinh hé sd
didu chinh dit néng nghiép 1am cén cir tinh tién bdi thuong, hd trg khi nha nuéce thu
hdi dit trén dia ban tinh Hung Yén;

- Cac Quyét dinh cia UBND tmh Hung Yén: 50 01/2026/QD -UBND ngay
16/01/2026 ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 chinh sach boi thu’cmg, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nude thu hdi dit trén dia ban tinh Hung Yén; sb 149/2025/QD-
UBND ngay 31/12/2025 ban hanh Quy dinh don gia bdi thuomg thiét hai vé ciy
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trdng, vt nudi va mirc h tro di ddi vt nuéi khi Nha nude thu hdi dit trén dia ban
tinh Hung Yén; sb 153/2025/QD-UBND ngay 31/12/2025 quy dinh don gia bbi
thudng nha, nha ¢ va cOng trinh xdy dung khi Nha nuorc thu hdi dét trén dia ban tinh
Hung Yén; s6 13/2026/QD-UBND ngay 31/3/2026 vé viéc phan cép, uy quyén thuc
hién mét s6 nhiém vu trong linh vyre dit dai trén dia ban tinh Hung Yén;

- Quyét dinh sb 1370/QD -TTg ngay 09/11/2022 cia Thu tu'o‘ng Chinh phu
Quyét dinh Chu trwong diu tu du 4n diu tu phat trién két cdu ha tang khu cong
nghiép Hai Long, tinh Thai Binh;

- Quyet dinh s6 2073/QD-UBND ngay 16/7/2020 ciia UBND tinh Théi Binh
Phé duyét dd an Quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu céng nghlep doé
thi - dich vu Hai Long, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh; Quyét dinh sb 1523/Q£)—
UBND ngay 17/7/2023 ciia UBND tinh Théi Binh Quyét dinh Phé duyét db 4n didu
chinh cuc by Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu c6ng nghiép - d6 thi -
dich vu Hai Long, huyén Tién Hai, tinh Th4i Binh (Phéan khu cong nghiép);

- Quy hoach str dung dit dén ndm 2030 ctia huyen Tién Hal tinh Thai Binh
(cti) dd dugc UBND tinh Thai Binh phé duyét tai Quyet dinh sb 2954/Qb-UBND
ngay 26/11/2021;

- Céc to Ban dd dia chinh sé: 27, 28, 29, 31, 32, 33, 36, 37, 38, 39 (x& Dong
Tra cti); 1, 3,4, 5, 7, 18 (xa DPong Long cu) 1, 15 (xd Pdng Xuyén cil) do dac bd
sung thang 5 ndm 2025, do Céng ty co phén Tric dia — Xay dung va thuong mai
Tuédn Kiét do v& thang 5 ndm 2025 va dugc S& Nong nghiép va Méi trudng tinh
Hung Yén duyét ngay 11/6/2025.

- Ké hoach s6 11/KH-UBND ngay 30/01/2026 cia UBND xi DPéng Tién Hai
vé viéc thu hdi dat, didu tra, khao sit, do dac, kiém dém, l4p phuong 4n bo1
thu‘ong, hd trg GPMB dé thuc hién dy an: DAu tu xdy dung va kinh doanh két ciu
ha ting Khu cong nghiép Hal Long (giai doan 2 — dot 1);

- Céc Théng bdo tir s6 34/TB-UBND dén 41/TB-UBND ngay 20/3/2026 cna
UBND x& Dong T1en Hai V/v thu hoi dt dé thuc hién du 4n DPau tur x4y dung va
kinh doanh két ciu ha tAng Khu cong thlep Hai Long (Giai doan 2 — dgt 1);

- Bién ban lam viéc, bién ban diéu tra, khao sat; bién ban kidm dém tai san,
cdly ¢di, hoa mau trén dit va céc vin ban, tai liéu khac cé lién quan.

B. Noi dung phu0’ng an

I. Boi thuong, ho tro vé dit nong nghiép cho cac hd gia dinh, ca nhin:

1. B6i thuomg vé dét

L 1. Dién tich dit thu héi durge bdi thuong: La dién tich dat néng nghlep dugc
cép gidy chimng nhén quyén sit dung dit; dlen tich duoc giao theo cac Quyét dinh
cia UBND tinh Thai Binh: Quyét dinh s6 652/QDb-UB ngay 17/11/1993 va Quyét
dinh sé 948/2000/QD—UB ngly 25/9/2000; dién tich nhan chuyén nhuong, ting
cho, thira ké theo quy dinh cta phap luét.

1.2. Gia bdi thuong dat ndng nghiép bing tién:

- Gi4 bdi thudng dét nong nghiép dugce tinh theo gia dat trong Bang gia dat Va
hé sé diéu chinh gid dét (theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 3 Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025);
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- Bang gia dét theo Nghi quyét sé 812/2025/NQ-HPND ngay 23/12/2025 clia
Hoi ddng nhan dan tinh Hung Yén; Hé sb diéu chinh gi4 ddt néng nghiép theo
Quyét dinh s 08/2026/QD-UBND ngay 28/02/2026 cia Uy ban nhin dan tinh
Hung Yén.

Pit trong cdy hang nam (dét trong laa LUC, dét tréng cdy hang nim khéc
HNK), dit nudi trdng thily san (NTS) 1a 75.000d6ng/m? x hé s6 1 = 75.000
ddng/m?,

2. Céc khoan hd tro:

2.1. Hd trg 6n dinh doi séng (theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh s6
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phi, Diéu 2 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phii va Diéu 13 Quyét dinh
01/2026/0P-UBND ngay 16/01/2026 cua UBND tinh Hung Yén):

- Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung d4t nong nghiép néu da didu kién duoc
bdi thuong v& d4t thi duge hd tro n dinh doi séng nhu sau:

+ Thu hoi dudi 10% dién tich dit ndéng nghiép dang sir dung thi dugc hd tro
trong thoi gian 02 thang;

+ Thu hdi tir 10% dén duéi 20% dién tich d4t ndng nghiép dang st dung thi
duge hd tro trong thoi gian 03 thang;

+ Thu hdi tir 20% dén dudi 30% dién tich dit néng nghiép dang sir dung thi
duge hd trg trong thoi gian 05 thang.

+ Thu hdi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghiép dang str dung thi duoc
hd tro trong thoi gian 06 thang;

+ Thu hdi trén 70% dién tich dit nong nghiép dang str dung thi duge hd tro
trong thai gian 12 thang;

- Dién tich d4t néng nghiép thu hdi @ tinh hd trg én dinh doi séng 1a dién
tich trong pham vi x4, phuong, thi trin noi c6 dat thu hoi tai thoi diém c6 quyét
dinh phé duyét phuong an bbi thuong, ho tro, tai dinh cur va duoe xac dinh theo
timg du 4n phai thu hbi dat cia Uy ban nhén dén cdp cé thim quyén, khong cong
dbn dién tich d4t néng nghiép thu hdi ctia céc du 4n thu hdi dit trude do;

Trudng hop hd gia dinh b thu hoi dat da duge hd trg on dinh doi song & giai
doan 1 cta du 4n thi giai doan 2 dugc hd tro nhung tong s6 thang dugc hd tro (ca
giai doan 1 va giai doan 2) khoéng qua 12 thang.

- Dbi tuong duoc hd tro: S6 nhan khau trong hd gia dinh duge hd trg 1a
nhitng ngudi ¢d chung quyén st dung dat tai thoi diém phé duyét phuong 4n bbi
thuong, hd trg, tai dinh cu va nhan khéu la thanh vién hd gia dinh phat sinh sau
thoi diém giao dit ndng nghiép cho hd gia dinh d6 (néu co);

- Mirc hd tro cho 01 nhan khdu = 30kg gao x s thang x gia/1kg gao tai thoi
diém lap phuong 4n. ‘ ’

(Gid gao 17.000 dong/kg theo Vin ban so 1657/SNNMT-KHTC ngay
17/9/2025 cua S¢ Nong nghiép M6i truong vé théng béo gid gao té thuong lam
ciin cit ldp phurong dn béi thiong, hé tro tdi dinh cu khi nha nuée thu héi dat).
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2.2. Hb trg dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc 1am (theo quy dinh tai Diéu
22 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii va khodn 1 Diéu 15
Quyét dinh 01/2026/QP-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND tinh Hung Yén).

Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat nng nghiép khi Nha nudc thu hdi dit
néng nghiép trén dia ban x& Pong Tién Hai dugc bdi thudong bang tién dbi véi dién
tich dét thu hdi thi duoc hd trg dio tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam béng
tién voi mue: Bang 3,0 lan gid dt ndng nghiép ciing loai quy dinh trong bang gia
dat; dbi v6i dat tréng cdy hang nam (LUC, HNK), dat nudi trdng thiy san (NTS) 1a
225.000d6ng/m? (= 75.000ddng/m? x 3,0 l4n).

IL. Bbi thuong, hd tro cdy cbi, hoa mau.

1. Bdi thudng dbi véi cay cbi, hoa mau (theo quy dink tai Piéu 103 Ludt Dat
dai nim 2024; Diéu 4 Quyét dinh s6 149/2025/0D-UBND ngay 31/12/2025 ciia
UBND tinh Hung Yén):

Boi thuong dbi véi cdy cdi, hoa mau trdng trén dat ding muc dich st dung
d4t cua cac ho gia dinh, c4 nhan.

2. H0 trg déi voi cly cbi, hoa mau (theo quy dinh tai Khodn 6 Diéu 26 Quyét
dinh 56 0]/2026/QD UBND ngay 16/01/2026 cua UBND tinh Hung Yén):

Dbi véi cay cbi, hoa mau trong trén dét st dung khong hop phép duge ho trg
cong chat ha, thu don, di chuyen Hb tro bang 50% murc bdi thudmg cdy cbi, hoa
maéu khi Nha nuée thu hdi dat di véi truong hop dat st dung khéng hop phap tix
ngay 01/7/2014 dén trude ngay 01/8/2024.

* Mirc bdi thudng dbi véi cay cbi, hoa mau (theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét
dinh s6 149/2025/0D-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND tinh Hung Yén)

- Cay l4u nam tréng xen véi nhau, ¢an cir vao tinh hinh thuc té, Trung tim
Phaét trién quy dit s6 02 xac dinh cdy tréng chinh, ciy trong xen (ciy trdng chinh
1a ciy cho gia tri cao nhét), mic bdi thudng ap dung nhu sau:

Trudng hop cdy trong chinh dam bao méit do theo quy dinh duoc bdi thuong
100% don gia quy dinh; ngoai ra bdi thudng mét loai cdy trong xen bing 30% don
gid quy dinh (chi bdi thudng sb cay thuc té tai thoi diém kiém dém, sé cay trong
xen vugt mat do quy dinh khéng dugc bbi thudng).

Trudng hop cay trong chinh c6 mat d6 cao hon mét d6 quy dinh: bdi thuong
100% don gia cho cdy trong chinh dam bao mat dd; ngoai ra bdi thuong toi da
30% sb cdy trong chinh vugt mét d6 va mot loai cdy tréng xen. Pon gid bdi
thudng céy trdng chinh vuot mat d6 va cy trong xen bing 30% don gia quy dinh
(chi bdi thudng sb ciy thuc té tai thoi diém kiém dém, sé cay trong xen vuot mét
d6 quy dinh khéng duoc b01 thuong).

Tru‘cng h0'p ciy tréng chmh c6 mat do thdp hon mat dd quy dinh thi bdi
thudng sb cdy tréng chinh thuc té theo don gia quy dinh; cay trdng xen dugc bdi
thuomg bing 50% don gid quy dinh (chi bdi thudmg sb cy thuc té tai thoi diém
kiém dém, sb cay trdng xen vuot mat d6 quy dinh khéng duoc bdi thuong).

- Cay héng ndm tré)ng xen, tdn dung quy dat trong vuon cdy lau nam, khong
lam anh hudng dén sinh trudng cia cy l4u nam thi don gia bdi thudng cay trong
xen (chi tinh mét loai cdy tréng xen) dugc bdi thudng 100% don gia quy dinh trén



toan bd dién tich trdng xen canh.

Ghi chu:

- Vé khoi luong: Cin cit theo kiém dém thuc té.

- Vé dom gid béi thuong cdy cdi, hoa mau: Theo Quyét dinh 56 1 49/2025/0D-
UBND ngay 31/12/2025 cua UBND tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh don gid
boi thieong thiét hai vé cdy trong, vat nudi va mirc hé tro di doi vét nudi khi Nha
nude thu hoi dat trén dia ban tinh Hung Yén.

III. Co ché thwdng ddi véi ngwdi cé dit thu hdi, ngudi dwge boi thwong
hé trg vé tai san ban giao dat truée thdi han quy dinh (Theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 108 va khoan 7 Piéu 111 Ludt Pdt dai ndm 2024, Piéu 17 Quyét
dinh s6 01/2026/0P-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND tinh Hung Yén).

P&i véi dit néng nghiép ma ngudi bi thu hdi dat duge bdi
thudng bing tién: Truong hop ngudi ¢b dét néng nghiép bi thu hdi ¢ don tu
nguyén dé nghi thu hdi dit truée thoi han (trong thai han 30 ngay, ké tir ngay ky
thdng béo thu hoi dit) va phdi hop véi don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién trinh tu, thi tuc boi thuong, hd trg, tai dinh
cu, thu hdi dit; nhén tién bdi thudong, hd trg va ban giao dt ding tién d6 theo
Théng béo clia don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
thi duge thuong 30.000 dong/m2.

- Déi véi dién tich dnh hueomg thu héi thém thi khong duoc thucng;

- Truong hop sau khi phwong én boi thuéng, hé tro da dr,m’c phe duyét (bao
gom cd co ché thudng) ma nguoi co dar thu hoi khéng nhdn tién boi thwang, hé
tro, khéng ban giao mdt bing dung tién dg theo Thong bdo ciia don vi, 16 chu"c
thuc hién nhiém vu boi thiomg, hé tro va tdi dinh cw thi sé diéu chinh gidm tién
thuong tién dé theo quy dinh.

(C6 du thio phirong én boi thuong, hé tro kém theo)

C. V& tb chirc niém yét cong khai du thao phwong an:

I. Thoi gian: Tir ngay 24/4/2026 dén ngay 04/5/2026.

I Dia diém:

- Tai Tru sé UBND x& Déng Tién Hai

- Piém sinh hoat chung céc thén: Tan Hai, Thanh Long, Hung Thinh, Hai
Long (dia diém cu thé do d/c truéng thén bé tri).

- Pang tai trén Cong thong tin dién tit UBND x4 Pong Tién Hai.

D. Trung tim Phat trién qu§ s6 02 dé nghi:

I. Céac ddng chi Truéng cic thon: Tan Hai, Thanh Long, Hung Thinh,
Hai Long:

- T4 chire niém yét cong khai dur thao phuong an bbi thudng, hd trg tai diém
sinh hoat khu din cu cua thdn va giri Thong bao nay (kém theo du thao phuong
4n) dén timg ho gia dinh, c4 nhén lién quan;

- Hudng dan, don dbc cac ho gia dinh, ca nhén kiém tra, dbi chiéu vé ho va tén
chu st dung dét, dién tich, loai dat, ty 1& thu hdi, nhan khéau trong hd, khéi luong tai
san, cdy cdi hoa mau, don gid bdi thudng, hd trg...dé dam bao tinh chinh xac;
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- Phéi hop véi Céng chirc phong Kinh té xa dé kip thoi giai dap céc thic mic
vé dur thao phuong 4n bdi thuong, hd tro;

- Thu thép, téng hop bing vin ban céc y kién, kién nghi ctia cac hd gia dinh,
cé nthén lién quan dén ché d6 chinh sdch bdi thudng, hd trg va céc kién nghi khac
c6 lién quan (néu co).

II. Cac ho gia dinh, ca nhan:

Kiém tra, ddi chiéu vé ho va tén chi st dung dat, dién tich, loai dat, ty 1& thu
hdi, nhan khau trong hd, khdi luong tai san, cdy ¢bi hoa mau, don gia bdi thuong, hd
tro...va ¢6 ¥ kién vé du thao phuong 4n bdi thudong, hd trg GPMB, ndp lai cho cac
dong chi Trudng thén trude ngay 04/5/2026 d& chuyén cho Trung tdm Phaét trién qu§
dat sb 02 kiém tra, diéu chinh, bd sung nhitng hang muc con thiéu, thira (néu cb).
Trudng hop dén hét ngay 04/5/2026, néu céc ho gia dinh, ca nhan khéng ndp hodic
nop lai ma khéng c6 ¥ kién khac thi coi nhu déng y véi dur thao phuong an.

III. UBND x4 Pong Tién Hai:

- Tb chue niém yét cong khai du thao phuong an bdi thudng, hd tro tai Tru sé
UBND x4 va dang tai trén Céng thong tin dién t¢ UBND x3; chi dao cac dong chi
Trudng thén lién quan niém yét va giri téi ting ho gia dinh, ca nhan du thao
phuong an bbi thudng, hd tro theo quy dinh;

- Chi dao phong chuyén mén phéi hop vdi Trudng thon giai thich, lam rd cac
kién nghi vé chu sir dung, dién tich, ty 1& thu hdi, nhan khau,... ciia cac ho gia dinh,
ca nhan ngay tir co s&;

- Phéi hop vé6i Trung tAm Phaét trién qui dit s6 02 giai thich, lam 13 cac kién
nghi lién quan dén chinh sach bdi thuong, hd tro theo quy dinh hién hanh.

Trung tdm Phat trién quy dat s6 02 tinh Hung Yén théng bao vé viée niém
yét cong khai du thao phuong an bdi thudng, hd trg GPMB dot 1 dit néng nghiép
du 4n Pau tr xay dung va kinh doanh két cu ha ting Khu céng nghiép Hai Long
(Giai doan 2). Mong nhén dugc su quan tam phéi hop thuc hién cia UBND xi
Pong Tién Hai, cic ddng chi Trudng thén va cac don vi, hd gia dinh, ca nhin c6
lién quan./.

Noi nhin:

- PU-HPND-UBND-UBMTTQVN xi Péong Tién Hai;
- Phong Kinh té x4 Péng Tién Hai;

- Phong Vin hoa — X4 héi xa Péng Tién Hai;

- Bi thur chi bd, Truong thén cac thén cé lién quan;

- Céc hd gia dinh, ca nhin ¢6 lién quan;

- Céng ty CP d4u tu ha ting KCN Bao Minh;,

- Luu: VT, GPMB.
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