CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH LAC VIET Poc Lap - Ty Do - Hanh Phiic

$6: 171/2025/QC - PGHDLV Ha Noi, ngay 13 thang 11 niim 2025

| QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Diém quy hoach din cw phia Pong nha may nuwoc, thon My Dire, x4 Dong
Trung, huyén Tién Hai (nay 14 xd Dong Tien Hai, tinh Hung Yén)

Cin cir Ludt DAt dai ngay 18/01/2024; Luét stra ddi, bd sung mot sb didu
ctia Ludt DAt dai, Lut Nha &, Ludt Kinh doanh bit dong san va Luat cdc té chirc tin
dung ngay 29/6/2024;

Cén et Lust D4u gi4 tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luét sira dbi, bd sung
mot s6 diéu ctia Ludt Dau gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Cén ctt cdc Nghi dinh ctia Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s§ didu cia Luat DAt dai;

Can ct s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh v& tién sir dung dat, tién
thué dt; sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh v& gid dét;

Cin ¢t 6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé& phan dinh thdm quyén -
cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip trong linh vyc dat dai;

Cin ¢ s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira dbi, bd sung mot sé diéu cta
cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai;

Cén cir Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bo Tu phép quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 didu cia Luat PAu gid tai san sb
01/2016/QH14 duge sita dbi, bd sung mot sb didu theo Luat sb 37/2024/QHI5;
Thong tu sb 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bd Tu phép quy dinh co ché,
chinh s4ch vé dich vu d4u gi tai san; chi phi ding thong béo lua chon t8 chirc hanh
nghé déu gi4 tai san, chi phi théng béo cong khai viée du gid trén Cong Déu gia tai
san qudc gia, chi phi sit dung Cdng Déu gia tai san qubc gia dé ddu gia bing hinh
thire tryc tuyén; Thong tw s§ 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh
Huéng dén vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gié tai san: quy dinh viée thu,
chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so mdi tham gia diu gi4, tién dat trude coa nguoi
tham tham gia ddu gid khéng dugc nhan lai theo quy dinh cta phép lut vé diu gia
tai san;

C#n ot Hop dong ddu gid quyén sir dung dit s6 109/2025/HPDVDG-DTH
ngdy 13/11/2025 gitta Uy ban nhan dan x4 Déng Tién Hai va Cong ty Dau gia hop
danh Lac Viét vé viéc ddu gia quyén su dung dét & tai Piém quy hoach dan cu phia
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Poéng nha may nude, thén M§ Dic, xd Poéng Trung, huyén Tién Hai (nay 1a xa
Péng Tién Hai, tinh Hung Yeén). |

Céng ty Déu gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché déu gi4 quyén sir dung
dAt & tai Diém quy hoach dan cu phia Pong nha may nudc, thon M§ Piic, xd Pong
Trung, huyén Tién Hai (nay 12 x& Dong Tién Hai, tinh Hung Yén) nhuw sau:

Pidu 1. Pham vi, d6i tweng diéu chinh:

1. Pham vi diu chinh

Quy ché nay cu thé hod vé trinh tu, tha tuc ddu gia tai san theo Luit DAu gid
tai san nam 2016 (stra dbi, bd sung nam 2024). Ap dung cho phién ddu gid quyén sir
dung dat & tai Diém quy hoach dan cu phia Pong nha may nude, thon My Dic, xa
Déng Trung, huyén Tién Hai (nay 1a xa Péng Tién Hai, tinh Hung Yén).

2. Bbi tugng didu chinh

Céc t§ chirc, c4 nhan c6 lien quan dén viéc du gia quyén st dung dét do
Cong ty Piu gia hgp danh Lac Viét thuc hién.

Piéu 2. Nguyén tic diu gia:

1. Viée ddu gid duge tién hanh cong khai, lién tuc, binh dang, trung the, céng
bang, khéach quan, bao vé& quyén, lgi ich hop phép clia cic bén tham gia.

2. Bao vé quyén, lgi ich hop phép cta ngudi co tai san déu gia, ngudi tham
gia déu gia, ngudi tring déu gi4, nguoi mua duoc tai san déu gia, to chic déu gia,
Déu gia vién.

3. Phién déu gia quyén st dung dét duoc td chirc khi mot 16 dAt co it nhét tir
02 d6i tugng trér 1én dap Gmg du didu kién tham gia, ding ky déu gia. Trudong hop
sau khi hoan tit cac thi tuc déu gia theo quy dinh, néu dén thoi dié;g} dAu gia 16 dat
nao khong du didu kién thi dé lai khong td chic ddu gid.

Diéu 3. Tén don vi td chire diu gia:

Cong ty PAu gid hop danh Lac Viét.

Dia chi: S6 49 Vin Cao, phudng Ngoc Ha, thanh phd Ha Ni.

Dién thoai: 0243 211 5234

Piéu 4. Loai dit, muc dich si dung, thoi han st dung, vi tri, s6 lugng, gia
khéi diém, tién ho so tham gia ddu gia, tidn dit trude tham gia déu gia, buéce

gid, hinh thite ddu gid, phwong thire dau gia



|

1. Loai dat:

- Loai dit: D4t & tai noéng thon;

- Muc dich str dung: DAt 1dm nha &;

- Hinh thirc giao dét: Giao dit c6 thu tién sir dung dt thong qua d4u gia quyén

sir dung dét;

cu phia Péng nha may nude, thén M§ Pirc, x4 Dong Trung, huyén Tién Hai,

- Thoi han str dung: Lau dai.
2. Vi tri khu dit:
Vi trf Can ot Quyét dinh s& 4960/QD-UBND ngay 20/07/2022 ciia Uy ban
nhén dan huyén Tién Hai vé& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Diém dan

- Phia Pong gidp khu dan cu hién co;

- Phia Nam gidp khu dén cu hién co;

- Phia Béc gidp giao thong va dit quy hoach trudmg THCS va trudng tidu

hoc, trudng mam non;

- Phia T4y gidp nha may nudc va dat quy hoach mé réng nha may nude.
3. V& dién tich khu dit, s6 lrgng 16 dit:

- Dién tich dét & dAu gia: 13.090,0 m>
- Tbng sb 16 d4t dua ra déu gia: 121 16, khong c6 tai san gin lién voi dit.

4. Gi4 khéi diém, tin dit trude, tién ban ho so:

piA | LO | PIEN Ig;él GIA KHOI TIEN DAT TIEN
STT 3 - TicH = PIEM TRUGC HO SO
BIEM. | 5O (m?) DIEM (ddng/thiva dit) | (d0ng/thira dit) | (ddng)
(ddng/m?) . e .
1 01 132,2 | 5.000.000 | 661.000.000 132.200.000 | 100.000
g 02 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
3 03 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
4 04 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
5 05 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
LK-01
6 06 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
7 07 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
8 08 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
9 09 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
10 10 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 114.000.000 | 100.000
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GIA

st | PEA V10| ey | xmor SRR Lnvde | moso
(m?) (@bng lmZ) (dong/thira dat) | (dong/thira dat) | (dong)

1 11 | 1140 | 5000000 | 570.000.000 | 114.000.000 |100.000
12 12 | 1140 | 5.000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 |100.000
13 13 | 114,0 | 5.000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 | 100.000
14 14 | 1290 | 5.000.000 | 645.000.000 | 129.000.000 | 100.000
15 15 | 1322 | 5500000 | 727.100.000 | 145.420.000 | 100.000
16 16 | 912 | 5000000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
17 17 | 912 | 5.000.000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
18 18 | 912 | 5.000.000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
19 19 | 912 | 5000000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
20 20 | 1064 | 5.000000 | 532.000.000 | 106.400.000 |100.000
21 21 | 1064 | 5.000000 | 532.000.000 | 106.400.000 |100.000

LK-01
22 22 | 912 | 5000000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
23 23 | 912 | 5.000.000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
Y 24 | 912 | 5000000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
25 25 | 912 | 5.000.000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
26 26 | 912 | 5.000000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
27 27 | 912 | 5000000 | 456.000.000 91.200:000 | 100.000
28 28 | 988 | 5.000.000 | 494.000.000 98.800.000 | 100.000
29 29 | 912 | 5.000000 | 456.000.000 91200000 | 100.000
30 30 | 912 | 5000000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
I 31| 912 | 5000000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
32 32 | 912 | 5000000 | 456.000.000 91.200.000 | 100.000
33 0L | 1504 | 5500000 | 827200000 | 165440000 | 100.000
LK-02
34 02 | 1080 | 5.000000  540.000.000 | 108.000.000 | 100.000




GIA

srr | P |10 ey saor | SR hee | HOso

(m?) (d@dng/m?) (dong/thivra dat) | (dong/thira dat) | (dong)
35 03 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
36 04 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
37 05 153,9 | 5.500.000 846.450.000 169.290.000 | 100.000
38 06 95,0 5.000.000 475.000.000 95.000.000 100.000
39 07 96,1 5.000.000 480.500.000 96.100.000 100.000
40 08 972 5.000.000 486.000.000 97.200.000 100.000
41 09 98,3 5.000.000 491.500.000 98.300.000 100.000
42 10 99,4 5.000.000 497.000.000 99.400.000 100.000
43 11 100,5 | 5.000.000 502.500.000 100.500.000 | 100.000
44 12 101,7 | 5.000.000 508.500.000 101.700.000- 100.000
45 13 102,8 | 5.000.000 514.000.000 102.800.000 | 100.000
46 14 103,9 | 5.000.000 519.500.000 103.900.000 | 100.000

LK-02

47 15 105,0 | 5.000.000 525.000.000 105.000.000 | 100.000
48 16 106,1 5.000.000 530.500.000 106.100.000 100.6&;
49 17 107,2 | 5.000.000 536.000.000 107.200.000 | 100.000
50 18 108,3 5.000.000 541.500.000 108.300.000 | 100.000
51 19 109,4 5.000.000 547.000.000 109.400.000 | 100.000
32 20 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
53 21 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
54 22 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
55 23 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
56 24 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
57 25 108;0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
58 26 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
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GIA

| ofhe 80 T RO | e | i | noso

(m?) ( dﬁng Im?) (dong/thira dat) | (dong/thira diat) | (dong)
59 27 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
60 28 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
61 29 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
62 30 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
63 31 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
64 32 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
65 LK-02 | 33 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
66 34 128,6 5.500.000 707.300.000 141.460.000 | 100.000
67 35 107.4 5.000.000 537.000.000 107.400.000 100.000“
68 36 107,8 5.000.000 539.000.000 107.800.000 100.000
69 37 108,2 5.000.000 541.000.000 108.200.000 100.000
70 38 108,5 5.000.000 542.500.000 108.500.000 100.000
71 39 126,2 5.500.000 694.100.000 138.820.000 100.000
72 01 121,5 5.500.000 668.250.000 133.650.000 100.000
73 02 108,0 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
74 03 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000

LK-03

75 04 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 100.000
76 05 108,0 5.000.000 540.000.000 108.0661000 100.000
77 06 121.5 5.500.000 668.250.000 133.656.000 100.000
78 01 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 100.000
79 02 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 100.000
80 LK-04 | 03 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 100.000
81 04 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 100.000
82 05 108,0 5.000.000 540.000.000 108.000.000 100.000
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GIA

sre | PR |10 ey | xaor | SERO | TRnge | moso

() | abng/a | (@Ong/thira dde) | @bng/thira aét) | (@bng)
83 06 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
84 07 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100,000
85 08 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
86 09 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
87 10 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
88 11 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
89 12 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
90 13 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
91 14 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
92 | LK-04 | 15 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
93 16 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
94 17 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
95 18 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
96 19 | 124,1 | 5.500.000 | 682.550.000 136.510.000 | 100.000
97 20 | 110,6 | 5.000.000 | 553.000.000 110.600.000 | 100.000
98 21 | 111,0 | 5.000.000 | 555.000.000 111.000.000 | 100.000
99 22 | 1114 | 5.000.000 | 557.000.000 111.400.000 | 100.000
100 23 | 111,7 | 5.000.000 | 558.500.000 111.700.000 | 100.000
101 24 | 1263 | 5.500.000 | 694.650.000 138.930.000 | 100.000
102 01 | 103,5 | 5.500.000 | 569.250.000 113.850.000 | 100.000
103 02 | 1080 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
104 | LK-05| 03 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
105 04 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
106 05 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 108.000.000 | 100.000
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GIA

orr | 2 oo | D | s | ohgmor | miwogr | mix

(m?) (@ng/m?) (dong/thira dat) | (dong/thiva diat) | (dong)
107 06 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
108 07 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
109 08 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
110 09 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
111 10 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
112 11 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000
113 12 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000

114 | LK-05 | 13 108,0 | 5.000.000 540.000.000 108.000.000 | 100.000

115 14 | 1080 | 5000000 | 540.000.000 | 108.000.000 |100.000
116 15 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 | 108.000.000 | 100.000
117 16 | 108,0 | 5.000.000 | 540.000.000 | 108.000.000 |100.000
118 17 | 108,0 | 5000000 | 540.000.000 | 108.000.000 |100.000
119 18 | 1089 | 5500000 | 598.950.000 | 119.790.000 |100.000
120 | 19 | 1137 | 5000000 | 568.500.000 | 113.700.000 | 100.000
121 20 | 114,1 | 5000000 | 570.500.000 | 114.100.000 |100.000
TONG 1 13.000,0 66.148.550.000 | 13.229.710.000

(Gid khoi diém, gid tring déu gid déi véi méi 16 dat chira bao gom lé phi trudc

ba, 1é phi dia chinh va cdc khoan phi khdc theo quy dinh cia phdp luar)

- Tién mua hd so tham gia d4u gid: Puogc quy dinh cu thé cho tung 16 dét theo
khoan 4 ctia Diéu nay;

- Tién dit trude: Puge quy dinh cy thé cho ting 16 dat theo khoan 4 ciia Biéu nay;

- Budc gia: Tra ty do theo phuong thirc tra gia 1én (1am tron dén hang nghin dong).

5. Hinh thirc d4u gia:

Déu gia 1¢ timg 16 dét bing hinh thirc bé phiéu kin, truc tiép, 01 (mot) vong tai
phién déu gid. Ngudi tham gia ddu gid ¢6 trach nhiém gitt bi mat két qua bo phiéu

ctia minh. Viéc céng bé cong khai két qua bo phiéu tham gia ddu gia quyén st dung
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dét ¢ sur chiing kién cta nguoi tham gia déu gia, PAu gia vién, dai dién chinh quyén
dia phuong, cic co quan gidm sét phién d4u gid va cdc thanh phan khéc c6 lién quan.

6. Phwong thire ddu gid: PAu gid theo phwong thire tra gis 1én.

7. Gia triing diu gia: Gia tring ddu gia cia fimg 16 dat 13 gia tra hop 18, gia tra
cao nhit cta timg 16 d4t dugce ghi trong bidn ban déu gia theo quy dinh ctia phap
lugt. Mot 16 dét chi duoc xét tring dau gia khi co tir 02 (hai) phiéu tra gia hop 18 trd
1én. Néu tai phién diu gia mot 16 dét chi c6 01 (mdt) phibu tra gid hop 18, 01 (mot)
ngudi tra gid hop 18 thi 16 dit d6 déu gia khong thanh (theo Khoan a, Diéu 49 Luit
dAu gia tai san).

(Gia tring du gi4 chwa bao gdm 1& phi trudc ba, 18 phi dia chinh va cac khoan
phi khac theo quy dinh ciia phap luét).

Pidu 5. Thoi gian t6 chire thue hién diu gia

1. Niém yét d4u gia tai san:

Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét niém yét tai san du gié tai cic dia diém:

+ Tru sé UBND x4 Péng Tién Hai, huyén Hung Yén;

+ Tru sé Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét.

2. Thaoi gian, dia diém mua, ndp ho so ding ky tham gia diu gia

+ Tru s& Uy ban nhadn din xa Dong Tién Hai: Tir 8 gio 00 phut ngay
24/11/2025 dén 17 gio 00 phiit ngdy 05/12/2025 (trong gidr hanh chinh, trir ngay thi
bay, chti nhét).

+ CoOng ty DPéu gid hop danh Lac Viét - 49 Van Cao, Ngoc Ha, Ha Noi: Tt 8
gidr 00 phiit ngdy 24/11/2025 dén 17 gid 00 phit ngay 05/12/2025 (trong gid hanh

- chinh, trir ngay thir by, cht nhét).

3. Thoi gian, dia diém xem vi tri dat ddu gia:

- Thoi gian: Ngudi tham gia d4u gid c6 thé tw tim hidu thue dia khu dit d4u
gid hoic lién hé Uy ban nhan dan xa Péng Tién Hai, Cong ty P4u gia hop danh Lac
Viét dé duoc huéng din xem thuc dia vao céc ngay 26/11/2025, 27/11/2025,
28/11/2025 (trong git hanh chinh, trlr ngay thi bay, chi nhat).

- Pia diém: Diém quy hoach dan cu phia Pong nhd may nuée, thon My D,
xd Dong Trung, huyén Tién Hai (nay 12 x& Déng Tién Hai, tinh Hung Yén).

Nguoi ding ky tham gia d4u gié tir xem hozc khong xem vi tri 16 dét tham gia
d4u gid phai tu chiu trach nhiém v& tinh trang dit néu tring déu gia.

4. Thi gian, dija diém ndp s6 tién dit trwoe:

- Thoi gian: Tir 08 gid 00 phut ngdy 24/11/2025 dén 17 gid 00 phit ngay
05/12/2025 (theo gidr lam viéc cia ngin hang).
- 86 tién dat trude duoc ndp vao tai khoan sau:
+ Chii tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét;
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+ S6 tai khoan: 111636392222 tai:
Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — PGD Séng Hong.

S
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+ S6 tai khoan: 116002810038 tai: Ngin hang TMCP Cong thwong Viét
Nam - Chi nhianh Thai Binh - PGD Tién Hai.

+ N&i dung: “Ho tén ngudi tham gia ddu gid” “s6 CMT/CCCD” nop tién dat
trude déu gid QSD dét tai x& Péng Tién Hai, tinh Hung Yén

Vi Du: Nguyén Vin A 151509363 ndp tién ddt trude ddu gia OSD ddt tai xd
Déng Tién Hdi, tinh Hung Yeén.

- Trong trudng hop dén 17 gity 00 phut ngay 05/12/2025 s tién dat trude cua
nguoi ding ky tham gia du gia khong béo “Cé” vao tai khoan ctia Cong ty Déu gia
hop danh Lac Viét thi ngudi do khong du didu kién tham gia ddu gia.

5. Thoi gian, dia diém mé phién ddu gia:

- Thoi gian mé phién ddu gia: Hbi 08 gior 00 phit ngay 10/12/2025 (Thw tuw).

- Pia diém: tai Hai trwdmg Tru sé Pang uy xa Pong Tién-Hai (trudce Ia
Hoi trwdrng UBND xa Pong Trung ci). y

Luu y: Nguoi tham dw phién déu gia co mdt tai dia diém 16 chirc déu gid
trude 30 phit dé lam thil tuc vao phién ddu gid,

Diéu 6. Didu kién déing k¥ tham gia ddu gia:

1. P6i tuong dang ky tham gia déu gid thi san phai dép Gng diéu kién sau:

- Péi tuong tham gia ddu gia quyén str dung dét 13 c4 nhéan thudc déi tuong
duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 119 Luét Dét dai nim 2024,
phai dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Dau gi4 tai sdn nam
2016 va khong thude trudng hop khong duge tham gia déu gia quyén sir dung dat.
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2. Nhitng ngudi sau ddy khong duge ding ky tham gia diu gia:

a. Céc truong hop khéng thude d6i twong duge Nha nudce giao dit theo quy
dinh tai khoan 1 Picu 119 Luat Dat dai ndm 2024;

_ b. Trudng hop vi pham ndi dung déng ky tham gia d4u gid theo quy dinh tai
Diéu 38 Luat Dau gia tai san;

c. Ngudi khong c6 ning lwc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
néng lyc hanh Viu dan sy, nguoi co khé khan trong nhén thire, [am cht hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém diang ky tham gia déu gia khéng nhén thirc, lam chu dugce hanh
vi clia minh;

d. Nguoi lam viée trong td chirc ddu gia tai san thuc hién cudce diu gia; cha,
me, v, chong, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh cudc déu

gid; nguoi tryc tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

d. Ngudi duge chu s¢ hitu tai san Gy quyén xi ly tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ciia ngudi khéc theo quy dinh ciia phép luat;

~e. Cha, mg, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai
diem d khoan nay;

g. Nguoi khong cé quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ciia phap luat ap
dung do6i véi loai tai san do.

Diéu 7. Hb so ding ‘l{)'z ciia ngudi tham gia ddu gia:

C4 nhan du diéu kién, c¢6 nhu cdu tham gia déu gi4 phai lam thu tuc ding ky
tham gia d4u gia. Hd so tham gia déu gi4 gdm:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gid do Céng ty Pau gia hgp danh Lac Viét ban
hanh (theo mAu);

- Ban sao CCCD c6 chirc ning quét ma QR code (con thoi han). Trudng hop
gidy to trén bi thét lac, bi thu hdi theo quy dinh, ngudi ding ky tham gia ddu gid phai
cung cdp gidy xdc nhin cu tri clia co quan cdng an trén dja phuong noi dang ky
thuong tra. Truong hop CCCD chua cép nhét dia chi hanh chinh méi (sau khi sap

nhap) thi ngudi tham gia déu gia phai in Cin cwde dién ti (trén app VnelD) dé nop

cho t& chirc hanh nghé ddu gia tai san cling hd so déu gia;

- Vin ban ay quyén (néu co);

- Ban phé t6 Phiéu thu tién mua hd so tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

Pitu 8. Khodn tién dit truée va xir Iy khoan tién dit trude:

1. Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude. Khoan tién dit trude duge
quy dinh cu thé cho timg 16 dét tai khoan 4, Pidu 4 Quy ché nay.

2. Nguoi tham gia d4u gia khong duge nhan lai tién dit trude trong cac truong
hop sau day:

11

=

S R e T e

/]

J =

§.=
/3

o

M

T
AP = .

\

B\‘e\_




a) Dd ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién déu gid ma khong thude
truong hop bat kha khéang;

b) Bi truét quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham nghidm cdm ngudi
tham gia dau gié ngudi tring dau gia sau day:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su thét; str dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia déu gi4, tham gia phlen d4u gia;

- Thong déng, méc ndi véi dau gid vién, to chirc déu gia tai san, ngudi cé tai
san dAu gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, c4 nhan, t6 chitc khac dé dim gia, 1am sai
lach két qua déu gi4 tai san;

- Can tr¢ hoat dong diu gia tai san; Gay roi, mét trat tu tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ép Péu gid vién, nguoi tham gia dAu gia khac nham lam sai
l&ch két qua déu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

¢) Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat
Piu gia tai san;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Lut
Piu gia tai san;

d) Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Pau gia
tai san.

3. Tré lai khoan tién dit trude cho ngudi tham gia ddu gia trong trudng hop sau:

- Trong thoi han ding ky tham gia ddu gi4 tai san, ngudi tham gia déu gid tu
nguyén riat don khong tham gia du gia.

- Ngudi tham gia ddu gia nhung khong tring déu gid ma khéng vi pham Quy
ché dau gia nay.

4. Truong horp trung dau gla thi khoan tién dat trude duoc chuyen thanh tién
khl duO’c co quan c6 thAm quyén phé duyet

Pitu 9. Mé phién ddu gid bing hinh thirc bé phiéu tre tiép tal Phlen ddu gia:

1. Thanh phén tham du phién déu gia:

- Nguoi didu hanh phién ddu gia: PAu gi4 vién ciia Cong ty Dau gia hop danh
Lac Viét va céc thu ky giap viéc;

- Pai dién Uy ban nhén dan x8 Pong Tién Hai va cac phong, ban, don vi
chuyén mdn cd lién quan;

- Neudi tham gia ddu gia: Chi ngudi tham gia ddu gid (hoic ngudi dugc uy

quyén tham gia ddu gia do nguoi tham gia dau gia iy quyén bang van ban co xac
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- nhén cta chinh quyén dia phuong noi ngudi uy quyén cu tri) méi duge vao phong
dau gia.

2. Noi quy phién diu gia:

- Nguoi tham gia déu gia 1a 01 ngudi duy nhét c6 tén trong danh sdch xét
duyét du diéu kién tham du phién ddu gid va phai truc tiép tra gid. Ngudi tham gia
dAu gid duogc Gy quyén bang vin ban Gy quyén hop 18 cho ngudi khac tham gia dAu
gid, Trong mot phién ddu gia cho mot 16 dét, mot ngudi chi dwoc nhén ty quyén cia
mot dbi tugng tham gia diu gid va néu da 13 ngudi tham du gia tai cliing mot 16 dét
dAu gia thi khong duge nhén ty quyén cia ngudi ding ky tham gia ddu gia khac;

- Nguoi khéng dang ky tham gia déu gia, ngudi khong du diéu kién tham gia
dau giad ngudi khong phai 1a dai biéu - khéch moi, ngudi khéng cd nhiém vu dugce
phan cong khéng duoc vao tham du phién déu gié;

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phién ddu gia ding ngay, gio quy
dinh theo thong bao va quy ché di dugc ban hanh;

- Nguoi tham gia ddu gid phai 4n mic lich su, ngdi ding vi tri ban t6 chirc da
huémg din, khong di lai tu do, 16n xén trong phong dAu gia. Khong dugc noi
chuyén, trao d6i véi cé nhan khac trong phong déu gia;

- Ngudi tham gia ddu gid khong hit thude, khéng sir dung dién thoai di dong
ho#ic bt ky phuong tién truyén théng nao trong phong du gia, khong tu ¥ ra khoi
phong diu gia néu chua cé sy ddng y cia Déu gia vién;

- Ngudi tham gia ddu gia khéng dugc quay phim chup hinh trong phién ddu
gia,

- Ngudi tham gia ddu gid khong dugc mang chét chay n, vii khi, chit kich
thich vao khu vuc t& chirc phién déu gid. Khong dugc sir dung chét kich thich khi
dén tham dy phién dau gié;

- Ngudi tham gia ddu gi4 phai tuan thi, chdp hanh tuyét dbi su didu hanh,
hudng din ciia Péu gia vién. Khong tranh luin véi Dau gia vién vi bét ky 1y do nao;

- Nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi phé rbi, can trd phién ddu gia thi bj trudt
quyén tham gia déu gia.

3. Trinh ty tién hanh phién déu gia:

3.1. Nguoi tham gia du gié (hodc ngudi duge ty quyén tham gia ddu gié) tién
hanh lam thi tuc vao phong déu gia.

Dé duge vao phong diu gia ngudi tham gia déu gia (hodic ngudi duge uy
quyén tham gia ddu gid) phai xudt trinh v6i té chirc déu gia:

- Ciin cude cdng dan gan chip hodc céc gidy to tiy than tuong duong;

- Giéy ndp tién dit trude;
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- Gidly ay quyén (d6i véi ngudi duge Gy quyén tham gia diu gia).

Sau khi xudt trinh dy du cac gidy to lién quan, ngudi tham gia déu gia (hoic
ngudi duge iy quyén tham gia ddu gia) phai thuc hién:

- Nhan 01 thé s6 tham gia ddu gia cta t§ chirc hanh nghé ddu gia. Co trach
nhiém deo thé trong sudt phién d4u gia.

- Ngudi tham gia déu gid (hodc ngudi duoc Gy quyén tham gia d4u gig) ngdi
dung vi tri ctia minh theo huéng dan ctia td chirc hanh nghé d4u gia.

3.2. Pu gia vién didu hanh phién déu gis theo hinh thtc déu gia bing bé
phiéu tryc tiép tai phién ddu gi4 theo phuong thirc tra gid 18n: Gi6i thiéu ban than,
ngudi gitp viée; Cong bd danh sach ngudi tham gia déu gid theo sb thé phét va diém
danh; Poc Quy ché cuc du gid; Gidi thiéu thong tin khu dét ddu gid; Nhic lai mic
gia khéi diém; Huéng din céch tra gia, thoi gian tra gid; Phiéu trd gia hop 1€ va
phiéﬁ trd gid khong hop 1€ va tra 1di cAu héi clia ngudi tham gia déu gié trong pham
vi vé déu gid; Piéu hanh viéc tra gia. |

3.3. Phiu tra gi4 hop 18 va phiéu tra khong hop 1é.

Phiéu hop 18 phai dam bao ndi dung sau:

- Phiéu do Cong ty PAu gia hgp danh Lac Viét phat hanh, ¢6 dong déu treo
ctia Cong ty PAu gi4 hop danh Lac Viét;

- Phéi ghi ddy du cac ndi dung quy dinh c6 trén phibu tra gié;

- Gi4 tra ghi trong phiéu trd gi4 khong thip hon gia khai didm va dugc lam
tron dén hang nghin dong;

- Phiéu tra gia dugc bd vao hom phiéu trong thoi gian quy dinh 13 15 (muwoi
1im) phiit;

- Trong trudng hop ngudi tham gia diu gid so xuét khong ghi day du cac
théng tin quy dinh c6 trén phiéu tra gia (ma khéng anh huong dén gia tra, két qua
ddu gi4) nguodi tham gia ddu gia s& dwoc hoan thién ddy du thong tin. Néu nguoi
tham gia ddu gi4 khong hoan thién thi phiéu tra gia cva ngudi dé khéng hop 18;

- Gi4 tra duoc 1am tron dén hang nghin ddng, néu gid tra 1& duéi hang nghin
ddng thi phiéu tra gi4 d6 khong hop 1.

- Gi tra ghi trong phiéu tra gia bing sé va bang chi phai théng nhit, néu co
su sai 1éch thi phiéu tra gia do khong hop 1¢;

Nhiing phiéu tra gi4 trai véi cac quy dinh trén 1a phiéu tra gia khong hop lé.
Céc phiéu tra gia khong hop 16 s& khong duoc xét gid, bi loai khoi két qua diu gi4.

Dong thoi ngudi tham gid dAu gid bi trudt quyén tham gia dau gia tai 16 dit dé.
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4, Trinh tu b6 phiéu tra gia:

a) DAu gia vién didu hanh phién d4u gi4 t& chirc phat phiéu tra gia cho nguoi
tham gia d4u gid. Ngudi tham gia diu gid duoc phat mot to phidu tra gia (twong tmg
véi 16 dat da ding ky tham gia ddu gia), ghi gia mudn tra vao phiéu cta minh. Thoi
gian ghi phiéu, bo phiéu vao hom phiéu 1a 15 phat; Sau khoang thoi gian trén Déu
gia vién kiém dém sb phiéu phat ra va s phiéu thu v&; sé phiéu tra gia hop 18 va sb
phibu tra gi4 khong hop 18; Cong bb timg phiéu tra gi, phiéu trd gid cao nhat voi sy
gidm sét cha it nhAt mo6t ngudi tham gia ddu gi.

b) BAu gié vién cong bd ngudi tra gid cao nhét va cong bd ngudi d6 14 nguoi
tring déu gia. |

¢) Trudng hop ¢6 tir hai ngudi trd 1én cling trd mire gia cao nhéat, Dau gia vién 6
chirc ddu gi4 tiép gifta nhitng ngudi cing tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring diu
gia. Néu c6 nguoi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hoic khong c6 ngudi tra
gid cao hon thi Du gid vién td chirc bbc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

d) Tai phién déu gia néu sau khi PAu gid vién didu hanh phién diu gid da cong
bb ngudi tring d4u gia ma tai phién ddu gid ngudi ndy tir chdi két qua tring du gid
thi nguoi tré gia lién ké 12 nguoi trang ddu gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién
dat trude it nhit bing gia da tra ctia nguoi tir chbi két qua trang dAu gid va ngudi tra
gi4 lién k& chdp nhin mua tai sin ddu gid. Trudng hop gia lién k& cong véi khoan
tidn dat trude nho hon gid da tra ciia nguoi tir chdi két qua tring déu gia holic ngudi
tra gia 1ién ké khong chap nhan mua tai san d4u gid thi phién déu gi khong thanh,

5. Phién d4u gia két thuc khi Ddu gid vién diéu hanh phién ddu gid cong bb
ngudi tring du gid hodc phién diu gia khong thanh.

6. Din bién ciia phién ddu gia phai duoc ghi vao bién ban diu gid. Bién ban
dAu gia phai duoc lap tai phién déu gid va c6 chit ky ctia Pu gia vién diéu hanh
phién ddu gia, ngudi ghi bién ban, nguoi tring ddu gi, ngudi c6 tai san ddu gid, dai
dién cua nhitng ngudi tham gia d4u gia.

7. Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gid, tir chdi ky danh sach nhan
16 dit duge coi nhu tir chdi két qua tring déu gid quyén sir dung 16 dat d6, khoan tién
dit trude khong duoce hoan tré lai, 16 dit dugc dé lai to chirc ddu gia 1an sau.

Pi¢u 10. Xir Iy cdc trwdng hop phat sinh khi ngwdi tham gia déu gia rit lai
gid da tra hoic tir chdi két qua tring ddu gia khi td chirc phién ddu gid trye tiép:

a. Nguoi tring ddu gid tir chdi ky bién ban déu gia (Khodn 3 Piéu 44 Ludt
Ddu gid tai san): Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban déu gia dugc coi nhu
khong nhan quyén tring diu gia quyén sir dung dat theo quy dinh. Khoan tién dit
truée ctia ngudi ndy khéng duoc hoan tra theo quy dinh tai diém c, khoan 6, Diéu 39
ctia Luat DAu gié tai san.
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b. Rit lai gia da tra, Tir chéi két qua trang du gia (Piéu 50, Piéu 51 Lugt
Dadu gid tai san).

Tai phién ddu gia thyc hién bing phuong thic tra gia 1én theo hinh thirc déu
gi4 bang bé phiéu truc tiép tai phién déu gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rt lai gia
da tra trudce khi déu gia vién céng bb ngudi tring ddu gia thi phién ddu gia van tiép
tuc va bat dAu tir gid clia ngudi tra gia lién ké trude d6. Ngudi rat lai gia da tra b
trudt quyén tham gia phién déu gia.

Sau khi P4u gia vién didu hanh phién dAu gia da céng bd ngudi tring déu gia
ma tai phién diu gid ngudi ndy tir chbi két qua trang déu gia thi ngudi tra gid lién ké
14 ngudi tring déu gia, néu gi lién ké d6 cong véi khoan tién dit trudce it nhat bing
gi4 da tra cia ngudi tir chdi két qua tring du gid va ngudi tra gia lidn k& chip nhan
tring d4u gid quyén st dung dat.

Trudng hop gia lién k& cong vai khoan tién dat trudc nhd hon gid da tra cia
ngudi tir chbi két qua trang déu gi hodic ngudi tra gia 1ién ké khéng chip nhéan tring
déu gid quyén sir dung dét thi phién diu gid khong thanh.

Pidu 11. Quyén va nghia vy ciia ngudi triing diu gia:

1. Nguoi trang déu gid c6 quyén sau day:

- Puoc co quan nha nude cb thdm quyén phé duyét két qua tring déu gia quyén
st dung dat;

- Puge co quan nha nude ¢ thdm quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét
va giao dit ngoai thuc dia sau khi nguoi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quy dinh.

2. Nguoi trang ddu gia c6 nghia vu sau day:

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ky thong béo ndp tién clia co quan thué,
ngudi tring ddu gia phai nop 100% sb tién tring déu gia quyén s dung dit va cac
nghia vy tai chinh ¢ lién quan theo quy dinh vao ngan sach Nha nuéc néu khéng nop
du thi Uy ban nhan dan x4 ra Quyét dinh huy két qua tring ddu gia (Cdn cit Quyét dinh
56 1310/0B-UBND ngay 31/10/2025 ciia UBND xd Béng Tién Hai vé viéc phé duyét
phirong dn Pdu gid quyén siv dung ddt & Piém quy hoach ddn cu phia Dong nha mdy
nude, thén My Pike, xi Dong Trung, huyén Tién Hdi (nay 1 xd Dong T ién Hdi, tinh
Hung Yén)).

b) Ngudi tring du gia khi xay dung phai tuéin thii theo quy dinh ctia phap lut.

¢) Ngudi trang déu gia khong dugc xét mién giam tién sir dung dét trong bét
ky truomg hop nao (ké ca trudng hop tring dau gia thude dbi twong wu tién, dbi
twong chinh sach).

d) Cac khoan phi, I& phi khac theo quy dinh phap luat.
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Pidu 12. T6 chirc thuwe hién:

Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét, bén c6 tai san déu gia, cac don vi cd lién
quan, ngudi tham gia phién du gi4 phai chip hanh nghiém tic cic quy dinh cla

Quy ché nay./.
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